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Priprava staveb a vecna bremena

Uvodem k problematice pFipravy liniovych staveb

Liniové stavby distribuCni a prenosoveé soustavy, které jsou tvoreny
vrchnimi a kabelovymi vedenimi s provoznim napétim 0,4 az 400 kV,
vyzaduji od zahajeni pfipravy staveb az po vilastni realizaci téchto
staveb specificky pfistup stavebnika, resp. investora stavby. Spole€nym
problémem takovychto staveb je nutnost umistovat je na nemovitosti
jinych vlastnik(l. Z pohledu stavebniho zakona 183/2006 Sb. (50/1976
Sb.) je zde tedy povinnost stavebnika prokazat ,jiné pravo* k pozemkim
dotéenych stavbou vedeni. Podle odstavce 5), § 25, zakona 458/2000
Sb. v platném znéni, je nutné pro zfizovani a provozovani staveb
distribuéni soustavy prokazat jiné pravo k nemovitostem formou zfizeni
vécneho bremene, a to smluvné s vliastnikem nemovitosti, dotéené
stavbou vedeni.

Ve fazi pfipravy staveb, porizovani projektové dokumentace a pri
zadostech o vydani uzemniho rozhodnuti, resp. stavebniho povoleni,
nemusi stavebnik dokladat, tak jak to pozaduje § 86 stavebniho zakona,
Zze ma zajisténo jiné pravo k nemovitostem dotfenych stavbou vedeni,
pokud |ze podle odstavce (3), § 86 pozemek nebo stavbu vyvlastnit.
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Co je to jiné pravo k nemovitostem?

Stavebnik liniovych staveb nema pravo vlastnické ale pouze ,jiné“, které
ma fadu forem. S ohledem na zakon 458/2000 Sb. v platném znéni to
v§ak musi byt pouze vécné pravo, které odpovida vécnym bfemenum,
pfiCemz toto pravo se vaze na nemovitosti jejich viastniku, je predmétem
katastru nemovitosti a musi byt tedy do katastru vliozeno. V opacném
pfipadé, pokud nebudou narovnany pravni vztahy a tedy podepsany
prislusné smlouvy o smlouvach budoucich, resp. smlouvy budouci na
,vécna bfemena“, nemuze byt stavba zahajena, natoz pozdéji
provozovana.

Povinnosti stavebnika je seznamit vlastniky nemovitosti, dot€enych
stavbou vedeni, s celkovym omezenim téchto nemovitosti. Je nutné si
uvedomit, ze toto celkové omezeni je dano vlastni stavbou vedeni a dale
jejim ochrannym pasmem jehoz velikost, resp. rozsah, je stanoven
taxativné § 46, zakona 458/2000 Sb.

Provozovatel distribucni ani prenosové soustavy nema pravo tento
rozsah jakkoliv ménit.
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Definice prav, které odpovidaji vécnym brementim

V nasi legislativé to resi jediny predpis, zakon 40/1964 Sb.v § 151 n a
nasledujicich. Timto zakonem je tedy obCansky zakonik. Ma-li se
jednat o prava ktera ,odpovidaji“ vécnym bfemenim, musi byt z
pohledu vlastnika nemovitosti dotCené stavbou vedeni splnéna alespon
jedna z nasledujicich podminek.

* Vlastnik nemovitosti se musi nécéeho zdrzet.
e Vlastnik nemovitosti nemuze néco konat.
» Vlastnik nemovitosti musi néco trpét.

V pfipadé pripravované stavby vedeni jsou tyto podminky splnény ve
vrchovaté mire vlastni stavbou vedeni i jejim ochrannym pasmem.
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Podklady pro izemni rizeni

Vzhledem k tomu, Ze rozsah liniovych staveb je znacny a velky je i
pocet Ucastnikl Uzemniho fizeni, probiha toto fizeni formou ,verejné
vyhlasky*, &imz se cely proces podstatné zjednodusi. U&astniky
uzemniho fizeni jsou obce, organy statni spravy, neopomenutelni
ucastnici mezi které patfi i vlastnici a provozovatelé siti technického
vybaveni. Dale sem patri vlastnici nemovitosti dotCenych stavbou a
podle odst. (2), b), § 85 stavebniho zakona i ti, ktefi nejsou dotCeni
vlastni stavbou primo, ale jsou ji jinak omezeni, napriklad nebezpeCnymi
vlivy nebo ochrannymi pasmy. Zadatel o Gzemni rozhodnuti musi tedy
predlozit kromé projektové dokumentace také zavazna stanoviska vyse
uvedenych subjektll, katastralni mapu a soupis vSech vlastnik
nemovitosti dotCenych stavbou. Po pfipadném mistnim Setfeni na misté
budouci stavby, kde se fesi pfedevsim namitky uvedenych subjekt,
mimo vlastnikl nemovitosti, je vydano uzemni rozhodnuti. Dokument je
zaslan uvedenym subjektum individuelné, viastnici nemovitosti se o tom
mohou dozvédét pouze z urednich desek obecnich uradl, kam se
dokument na dobu 15-ti dnu vyvési.
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Slaba mista ,verejné vyhlasky"

Vlastnici nemovitosti dotCeni stavbou, ktefi byli zahrnuti do seznamu
,2dotéenych®, vétSinou nemaiji pfistup k uredni desce, jsou Casove
zaneprazdnéni, popfipadé se pracovné zdrzuji mimo obec. O stavbé
tedy nic nevédi a nemohou v zakonné Ihuté ani reagovat.
Stavebnik zamérné vynechava a nezahrnuje do seznamu
,2dotéenych” ty vlastniky nemovitosti, ktefi na své nemovitosti
nemaji umisten podpérny bod vrchniho vedeni, anebo jsou
omezeni ,pouze” ochrannym pasmem vedeni. Pro stavebnika to
pfinasi Usporu ¢asu pfipravy stavby a usporu nakladu spojenych
se zfizovanim vécnych bfemen. Tento pristup je vSak mozny
pouze pii sou¢asném hrubém porusovani platnych zakonu.
Zejmeéna:
Zakladni listiny prav a svobod, ¢lanek 11
Stavebniho zakona, 183/2006 Sb., § 85 (50/1976 Sb., § 34)
Energetického zakona 458/2000 Sb., § 25, odstavec 5
Provadéci vyhlasky CUZK (190/1996 Sb., § 66, odst. 8) 26/2007 Sb.

Obcanského zakoniku, § 151 n a nasledujicich

poznamka: Vyhlaska 190/ 1996 byla nahrazena vyhl. 26/2007 Sb.
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Priibéh izemniho rizeni k umisténi liniové stavby

Stanoviska organ( statni spravy Projektova dokumentace k uzemnimu frizeni
Stanoviska neopomenutelnych u&astnikii UR Soupis vlastnikl nemovitosti dot€enych stavbou

Stanoviska pfislusné obce podle vypisu z katastru nemovitosti
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Zaslani dokumentu obcim,
organum statni spravy a dalSim

neopomenutelnym

Oznameni verejnou vyhlaskou
ostatnim ucastnikim Uzemniho

fizeni — vlastnikiim nemovitosti
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Povinnost provozovatele distribucni soustavy podle odst. (5),
§ 25, EZ.

Prislusny provozovatel distribucni soustavy je povinen zfidit vécné
bfemeno umoznujici vyuziti cizi nemovitosti nebo jeji ¢asti pro ucely
uvedené v odstavci (4), pism. f), a to smluvné s vlastnikem
nemovitosti...

Vyuziti nemovitosti

omezeni prav vlastnika nemovitosti stavbou a ochrannym
pasmem.

Podle odstavce (4), pism. f) ma provozovatel distribu¢ni soustavy
pravo v souladu s podminkami stanovenymi uzemnim rozhodnutim a
stavebnim povolenim zfizovat a provozovat na cizich nemovitostech
zarizeni distribu€ni soustavy, pretinat tyto nemovitosti vodici a
umistovat v nich vedeni.
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Podle vy$Se uvedeného muzeme tedy na zakladé uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni ,zfidit stavbu®, to znamena z hlediska
majetkopravniho uzavrit smlouvy o budoucich smlouvach na vecna
bfemena s vlastniky nemovitosti dotenych stavbou vedeni, realizovat
vlastni stavbu, zamérit trasu vedeni, zaméfit rozsah vécnych bremen,
stavbu zkolaudovat a zfidit s vlastniky dot€enych nemovitosti smluvné
,vecna bremena”“ s vkladem do katastru nemovitosti. Nasledné
muzeme stavbu ,provozovat®, tedy vstupovat a vjizdét na cizi
nemovitosti v souvislosti s udrzbou, opravami, upravami vedeni,
oklestovanim stromovi, manipulacemi na vedeni a.p. Zpusob vlastniho
postupu pfi okledtovani stromovi definuje odstavec h).

Neprojednani vlastnickych prav s vlastniky nemovitosti
dotcenych stavbou vedeni a zahajeni realizace stavby

nepovolena ( cerna ) stavba"
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Provadéci vyhlaska 26/2007 Sb. ( drive 190/1996 Sb.)

Podle predchozi vyhlasky nebylo zobrazovani prubéhu hranice
rozsahu vécného bfemene na €asti pozemku s liniovou stavbou

v souboru geodetickych informaci vyznaCovano a vécna bfemena byla
evidovana pouze v souboru popisnych informaci.

Ve znéni § 16 odst. 4 souasné vyhlasky se budou v katastralni mapé
v digitalni formé zobrazovat hranice rozsahu vécného bfemena k ¢asti
pozemku na podkladé geometrického planu pro vyznaceni vécného
bremena zrizovaného k ¢asti pozemku.

Predmétem zobrazeni vécného bremena a tedy i obsahem
katastru nemovitosti neni jen prubéh zarizeni, ¢i osa (napf. liniova
vedeni ), ale musi to byt ¢ast pozemku predstavujici napr.
ochranné pasmo zarizeni.
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Zavérem:

Uvedeny rozbor problematiky zfizovani prav, které odpovidaji
vécnym bfemenum, si klade za cil ukazat na podnéty a zakonné
dlivody, které ukazuji na to, pro¢ je nutné zahrnout do geometrickych
planl rozsahu vécnych bfemen i ochranna pasma vedeni.

Sejdou-Ii se dva pravnici a resi-li shora uvedenée problemy,
budou vysledkem debaty minimalnée tri pravni, byt’
nezavazné nazory.Punc zavaznosti v obci pravnické miize dat
pouze nezavisly soud svym rozhodnutim, nicméné i toto
rozhodnuti byva casto dalsim subjektivnim pravnim

nazorem.
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Takeé proto je tfeba resit uvedenou problematiku s nadhledem, s
cilem prekrocit ob€ansko pravni dimenzi problematiky vécnych
bremen, pochopit, Ze stavét vedeni, zfizovat ochranna pasma,
vstupovat na pozemky vilastniki nemovitosti dotéenych stavbou
vedeni a kacet jejich stromovi nelze pfimo ze zakona systémem ex
lege, ale pouze na zakladé podminek uzemniho rozhodnuti a
stavebniho povoleni. Bez vydani iuzemniho rozhodnuti nemizeme
umistit na cizi pozemky stavbu, bez stavebniho povoleni a zfizeni
,vécnych bfemen“ nemuzeme stavbu zahdjit ani pozdéji provozovat.

K § 86, odst. (5) SZ 183/2006 Sb.: Stanovi-li tak zvlastni predpis,
nebo pokud bude navrhovany zamér svymi vlivy prekracovat limitni
hodnoty ...., predlozi zadatel souCasné zadost o vydani rozhodnuti o
ochranném pasmu, pokud nejsou podminky ochrany stanoveny
,zvlastnim predpisem” podle § 83, odst. (3) SZ. Timto predpisem je

zakon 458/2000 Sh. Podminky pro uréeni rozsahu vécného
bfemena jsou tedy stanoveny.
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